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Gemeinde Blaustein

Bla UStei n Alb-Donau-Kreis

Beschlussvorlage

Beratungsgremium: Gemeinderat
Sitzung am 17.07.2012
Vorlagen Nr. 63/2012 [{ éffentlich
[ ] nicht-6ffentlich
Beratungsgegenstand:

Bebauungsplan ,Pfaffenhau V*, Ortsteil Ehrenstein
Satzungsbeschluss

Beschlussantrag:
Zustimmung zum Satzungsbeschiuss
Der Bebauungsplanentwurf ,Pfaffenhau V*, im Ortsteil Ehrenstein in der

Fassung vom 09.07.2012 mit Textteil, Begriindung und Umweltbericht wird
als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Vorberatungen Gemeinderat
Ehrenstein-Klingenstein-Ausschuss

L4

Th&omas Kayser
Birgermeister

Empfehlung der Vorberatung:
Zustimmung



2.
Sachdarstellung:

Der Gemeinderat Blaustein hat bereits am 27.07.2010 in éffentlicher Sitzung die Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Pfaffenhau V* beschlossen.

Da weiterhin eine sehr grofte Nachfrage nach Bauplatzen im Gebiet Pfaffen-
hau/Ehrenstein-Ost herrscht, wurde umgehend mit der Planung und Entwicklung dieses
ndchsten Bauabschnitts im weiteren westlichen Bereich begonnen.

Im Rahmen einer Mehrfachbeauftragung wurde die Erarbeitung eines stédtebaulichen
Entwurfs durchgefiuhrt. Der ausgewéhlte Entwurf des Planungsbiros Hahnig, Tubingen,
wurde zwischenzeitlich mehrfach tberarbeitet und ist Grundlage des Bebauungsplans.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst zuséatzlich das Tobeltal bis zur
Strafle Am Schinderwasen und den Bereich des Jahnsportplatzes, um die landschaftli-
che Situation, beziehungsweise die FuBwegplanung in diesem Bereich gleichfalls zu
erfassen und planerisch darzustellen.

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes sollen insgesamt die ErschlieBungspla-
nung und die planungsrechtlichen Zulassungsvoraussetzungen fiir die Errichtung von
verschiedenen Gebdudetypen geschaffen, so wie die baurechtlichen Festsetzungen
getroffen werden. Es soll ein Aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 der Baunutzungsver-
ordnung ausgewiesen werden.

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan ist der vorgesehene Geltungs-
bereich bereits seit 1984 als Wohnbaufladche ausgewiesen.
Ziel und Zweck der Planung ist aus der beiliegenden Begriindung zu entnehmen.

Der Geltungsbereich mit geplanter Nutzung ist im Lageplan des Planungsbiiros

Hahnig / Gemmeke, Tubingen, mit Datum vom 04.07.2012 dargestellt. Des Weiteren
beigefiigt sind die textlichen Festsetzungen mit Begriindung und der Griinordnungsplan
mit Begriindung.

. Verfahrensstand:

1. Der Gemeinderat hat am 27.07.2010 in &ffentlicher Sitzung die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Pfaffenhau V* im Ortsteil Ehrenstein beschlossen.

2. Den Birgern wurde Gelegenheit gegeben in der Zeit vom 29.09.2011 bis
21.10.2011 Anregungen zu der Planung vorzubringen.

3. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.09.2011 in den Blausteiner Nachrichten
offentlich bekannt gemacht.

4. Die Trager 6ffentlicher Belange wurde geman § 4 Abs. 1 BauGB erstmals mit
Schreiben vom 09.03.2012 um Stellungnahme zur Planung gebeten.

5. Der Gemeinderat Blaustein hat am 24.04.2012 den Entwurfsbeschluss zum Be-
bauungsplan gefasst.

6. Der Entwurfsbeschluss (Auslegungsbeschluss) wurde in den Blausteiner Nach-
richten in der Ausgabe vom 04.05.2012 bekannt gemacht.
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Der Bebauungsplanentwurf mit Datum vom 17.04.2012 lag in der Zeit vom
14.05.2012 bis einschl. 15.06.2012 &ffentlich aus. Die Trager éffentlicher Belan-
ge wurden mit Schreiben vom 11.05.2012 von der Auslegung benachrichtigt.

Bericht iiber geduBerte Anregungen und Bedenken der Biirger zur 6ffentli-

chen Auslegung.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung wurden von Blirgern keine Anregungen
und Bedenken zum Bebauungsplanentwurf vorgebracht.

Bericht liber die Beteiligung der Trager éffentlicher Belange

Es wurden folgende Trager éffentlicher Belange beteiligt:

1.1

2.1

Landratsamt Alb-Donau-Kreis (Kreisentwicklung, Bauen 6-fach)
Regionalverband Donau-lller

Nachbarschaftsverband, Ulm

Naturschutzbeauftragter, Herr Bernhard Stich, LRA A-D-K
Deutsche Post AG/Telekom

Stadtwerke Ulm

Denkmalamt, Regierungsprasidium Tubingen

DING

Handwerkskammer

Industrie- und Handelskammer

Landratsamt Alb-Donau-Kreis
Stellungnahme vom 18.06.2012

Von Seiten des Landratsamtes Alb-Donau-Kreis wurde folgende Stellungnahme
abgegeben:

Anregungen
Umwelt- und Arbeitsschutz
Abwasser
.1 Die Anderung der Formulierung unter C5 wurde zugesagt,
(Sitzung vom Gemeinderat am 24.04.2012) aber nicht durchgefiihrt:

In Abschnitt C5 wird die dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung gere-
gelt. Hierbei hat die Versickerung des Niederschlagswasser grundsatzlich
Uber die belebte Betonzone zu erfolgen. Wir bitten die Formulierung wie folgt
Zu andern:

Die Versickerung des unbelasteten Niederschlagswasser hat grundsatzlich
tber die belebte Betonzone zu erfolgen und ist auf privaten Fldchen erlaub-
nisfrei.

Hinweise
Forst, Naturschutz
Naturschutz
1 zur Ergdnzung des Umweltberichts vom 30.04.2012 (Biro Munch-Spengler):
Die erweiterten ErsatzmaRBnahmen fiir das Schutzgut Boden werden von der
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Unteren Naturschutzbehérde begriaflt und befirwortet. Zur rechtssicheren
Verankerung sind diese in Plan- und Textteil des B-Planes aufzunehmen.

Landwirtschaft

.1 Die Ausgleichsflaichen A2 (Ackerwildkrauter) und das Pflanzgebot PFG 3
(Hecke) sind Bestandteil der planungsrechtlichen Festsetzungen. Deshalb
sind fiir rechtsverbindliche Anderungen dieser KompensationsmaRnahmen,
die geplanten Anderungen (siehe Behandlung unserer Stellungnahme,
Vorlagen Nr. 28/2012 Punkt ) im Griinordnungspunkt darzustellen.

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:

zZu
Im

Zu

1.1.1
Textteil wurde die Formulierung zwischenzeitlich geéndert und eingearbeitet.

2.2.1

Die erweiterten Ersatzmalinahmen wurden in Plan und Textteil des B-Plans

aufgenommen.
Die Ausgleichsflache A2 und das Pflanzgebot PFG 3 wurden nachtraglich im

Grinordnungsplan dargestelit.

b)

SWU Netze GmbH, Uim
Stellungnahme vom 25.05.2012:

Von Seiten der SWU Netze wurde der Bebauungsplan Pfaffenhau V in Blau-
stein/Ehrenstein auf eigene Belange geprift.

In den vorgelagerten Bereichen des Anna-Seghers-Weg und der Ingeborg-
Bachmann-Straf3e wurden Strom- und Erdgasleitungen zur spéateren Erschlie-
Rung des geplanten Neubaugebietes Pfaffenhau V bereits auf Ende, in die be-
stehende Gehweg- und Strallenbereiche verlegt.

Die fortfiihrende ErschlieBung fiir das geplante Neubaugebiet Pfaffenhau V kann
von der SWU Netze erst begonnen werden, wenn die ErschlieBungsstraen und
Wohnwege rechtzeitig nach Lage und Niveau auf einen Zustand gebracht wur-
den, der auch die Leitungsverlegungen nach den geltenden Vorschriften, insbe-
sondere hinsichtlich der Uberdeckung — ohne Mehraufwand zuldsst. Die Versor-
gung mit Baustrom aus dem geplanten Neubaugebiet kann erst aufgenommen
werden, wenn vorstehende Bedingungen erfillt sind. Um frithestmdgliche Einbe-
ziehung in weitere Schritte méchten wir Sie hiermit bitten.

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:
Kenntnisnahme und Beachtung
Deutsche Telekom Netzproduktion, Ulm

Stellungnahme vom 15.03.2012

- es giit Stellungnahme vom 15.03.2012 unverandert weiter, keine Einwendungen
(wird zur Kenntnis genommen).
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Weitere Anregungen sind von Seiten der lbrigen Trager dffentlicher Belange nicht
mehr eingegangen.

IV. Ausarbeitung des Bebauungsplans
Die Ausarbeitung des Bebauungsplans mit Begrindung und Textteil erfolgte durch
das Planungsbiiro Hahnig/Gemmeke, Tubingen, die Ausarbeitung des integrierten
Grunordnungsplans und des Umweltberichts erfolge durch das Landschafts-
Architekturbliro Spengler, Blaustein.

V. Beschlussantrag
Zum Abschluss des Bebauungsplanverfahrens wird beantragt zu beschlie}en:

Der Bebauungsplan ,Pfaffenhau V* mit integriertem Griinordnungsplan in der Fas-
sung vom 09.07.2012 wird mit textlichen Festsetzungen, Begriindung und Um-
weltbericht festgestellt und gebilligt. Der Bebauungsplan wird als Satzung gemaf §
10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

(l/ ™ ; QAE‘“ s

Franz Schmutz

Bauamt

Fachbereich 3.2

Bauverwaltung, Umwelt und Bauhof

Anlagen:

Satzungstext

Plan coloriert (verkleinert)
Textteil



Gemeinde Blaustein
Alb-Donau-Kreis
Satzung

liber den Bebauungsplan
,Pfaffenhau V*
im Ortsteil Ehrenstein

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI: |; S.
2141), geédndert durch das Gesetz vom 23.04.04 BGBI S. 2414 i.V.m. § 74 der Landes-
bauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.Mérz 2010 (GBI. S. 357
ber. S.416), i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung
vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582 ber. S. 698, zuletzt gedndert durch G.v. 28.Mai 2003
GBI S. 271), hat der Gemeinderat der Gemeinde Blaustein am 17.07.2012 den Bebau-
ungsplan ,Pfaffenhau V“ im Oristeil Ehrenstein einschlieBlich der fir den Geltungsbe-
reich festgelegten Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

§1
Bestandteile der Satzung

Fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der Lageptan mit
Datum vom 09.07.2012 des Planungsbiiros Hahnig / Gemmeke, TUbingen
mafRgebend.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flst. 418, 417, 416, 415,
415/1, 474, 419 (Weq), 419/1, 420, 413/1 der Gemarkung Ehrenstein.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1) zeichnerischem Teil mit integriertem Grinordnungsplan und textlichen Festsetzun-
gen vom 09.07.2012

2) Begrindung vom 07.03.2012

3) Umweltbericht vom Februar 2012

§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Absatz 3
BauGB in Kraft.

Blaustein, 17.07.2012
Blrgermeisteramt Blaustein

Thomas Kayser
Blrgermeister



Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan ,Pfaffenhau V*
Blaustein Ortsteil Ehrenstein

mit integriertem Griinordnungsplan

Stand 09.07.2012

e

Gemeinde Blaustein, Alb-Donau Kreis



Gemeinde Blaustein Ortsteil Ehrenstein Textteil

Bebauungsplan ,Plaffenhau V*

Inhaltsverzeichnis

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans
Rechtsgrundlage der &rilichen Bauvorschriften
Anlagen des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften

LW N —

Planungsrechtliche Festsetzungen und Planungsrechtliche Festsetzungen zur Grinordnung
Ortliche Bauvorschriften und Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Grisnordnung
Hinweise und Empfehlungen

Verfahrensvermerke
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Gemeinde Blaustein Ortsteil Ehrenstein Textteil

Bebauungsplan ,Plaffenhau V*

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGHI. 1.S.
2414), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. L.S. 2585).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I.S. 132), zuletzt
gedndert durch Geseiz vom 22.04.1993 (BGB. 1.S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung sowie Gber die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90} vom 18.12.1990 (BGBI. .S. 58).

Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. |, Seite 2542.)

Rechtsgrundlagen der &rilichen Bauvorschriften

Landesbauordnung tor Baden-Worttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
berichtigt S. 416).

Gemeindeordnung fir Baden-Wirtemberg {GemO) vom 24.07.2000 zuletzt geéndert
durch Gesetz am 04.05.2009.

Anlagen des Bebauungsplans und der érlichen Bauvorschriften

Begrindung

Grunordnungsplan (GOP)

Umweltbericht nach § 2a BauGB zum Bebauungsplan

Edmund Spengler, Freier Landschaftsarchitekt, Blaustein (Stand Marz 2012)
Gutachten Schallimmissionsschutz

AWF Ingenieurbiro fur Bauphysik (Stand Mai 2010)

Samtliche innerhalb des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frithere bau-
polizeiliche Yorschriften werden aufgehoben.

Seite 2



Gemeinde Blaustein Cristeil Ehrenstein Textteil

Bebauungsplan ,Praffenhau V*

A Planungsrechtliche Festsetzungen

Al Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung

Al.1 WA — Allgemeines Wohngebiet {§ 4 BauNVO})

Zulassig sind. (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVQ)
- Wohngebdude.
- Anlagen for kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuléssig sind. (§ 1 Abs.5 und @ BauNVO)
- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuléssig (§ 1 Abs. é BauNVO)
A1.2 GB —Flachen for Gemeinbedarf

Zulassige Nutzung im Gemeinbedarfsgebiet | ist eine Kindertagesstitte.
Zulassige Nutzung im Gemeinbedarfsgebiet Il ist ein Sportlerheim mit Gaststatte (Bestand)

A2  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil.
MaBgeblich sind die festgelegten Héchstwerte.

- Grundfléichenzahl (GRZ)

- Hohe der baulichen Anlage als max. HbA (Bezugspunkt EFH)
- Zahl der Vollgeschosse

- Zahl der Wohneinheiten

A2.1  Zulassige Grundfléiche (§ 19 Abs. 2 BauNVO}

- Stellplétze, Zufahrten und andere befestigte Fléchen werden auf die zuldssige Grund-
flache nicht angerechnet, wenn sie mit wasserdurchldssigen Belagen {mind. 30% Versi-
ckerungsfahigkeit) oder Schotterrasen ausgefthrt werden.

A2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil.

A2.3 Zulassige Gebaudehshe (§ 18 BauNYO)

- Das Hoéchstmafl der Gebéudehshe (max. HbA) ist entsprechend den Eintragungen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans einzuhalten. Sie ist bezogen auf die dort festge-
legten ErdgeschossfuBbodenhshe (EFH), {als FFB FertigfuBbodenhshe).

- Die Dachformen und Dachneigungen, entsprechend den Eintragungen in den Nutzungs-
schablonen der jeweiligen Baugebiete sind einzuhalten.

- Der obere Bezugspunkt fir die Festlegung der HbA ist bei Flachdéchern die oberste
Dachbegrenzung und bei geneigten Déchern der First.

- Werden Technische Anlagen zur Energiserzeugung auf einem Dach errichtet, darf deren
Oberkante die Gebdudehéhe um max. 0,50 m Uberschreiten.
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Gemeinde Blaustein Ortsteil Ehrenstein Textteil

Bebauungsplan ,Pfaffenhau V*

A3

Aé

A7

A8.1

A8.2

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil und der Nufzungsschablone.

o: offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO).
- In Teilbereichen sind, entsprechend den Eintragungen, nur Einzelhduser und
Doppelh&user oder Reihenhauser zuléssig.

Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Mafigebend fur die Uberbaubaren Grundstiicksficchen sind die, im zeichnerischen Teil des

Bebauungsplans festgesetzten Baugrenzen.

- Nebenanlagen sind auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksfléichen nur innerhalb der
dafur gekennzeichneten Fléichen zulassig.

- Ausnahmsweise sind Nebengebdude, wie Spielhéiuser und Gerdtehéuser im allgemeinen
Wohngebiet (WA} bis zu einer GréBe von 25 m® umbauten Raumes zuldssig.

- Balkone dirfen im WA 1 und 2 auf einer Lange von bis zu 5m bis zu 2,10 m Uber die
Baugrenze auskragen.

Gebdudestellung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

For die zulassige Gebdudestsllung bei geneigten Déchern sind die im Bebauungsplan dar-
gestellten Haupt-Firstrichfungen mafigebend.

Hshenlage von baulichen Anlagen und Grundstiicken
(§ 9 Abs. 3 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO)

- Die ErdgeschossfuBBbodenhéhe des FertigfuBbodens wird auf die im Plan eingetragenen
Hahen festgesetzt. Bei einem Héhenversatz der Geschoss (Splittlevel) gilt die festgesetzte
EFH fur die héher liegende Ebene.

Stellplétze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVQ)

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil.

-In den Wohngebieten (WA 1-2) sind Tiefgaragen nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen und innerhalb der gekennzeichneten Flachen fur zweckbestimmie
Nebenanlagen {NA) zuléssig. Garagen und Carports sind auBerhalb der tberbaubaren
Grundsticksfléchen nicht zuléssig.

- In den Wohngebieten WA 3-13 sind Carports, Garagen und Stellplétze nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfléchen und innerhalb der gekennzeichneten Fléchen fur
zweckbestimmte Nebenanalgen (NA) zuléssig. Carports und Garagen missen einen Ab-
stand von mind. 1,50 m zu &ffentlichen Verkehrsflachen einhalten.

- Offene Stellplétze sind mit wasserdurchl@ssigen Belégen (mind. 30 % Versickerungsféhig-
keit) auszufthren.

Offentliche Verkehrsflachen und Anschluss der Grundsticke an die &ffertliche Verkehrs-
flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

For die offentlichen Verkehrsflachen ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans mafige-
bend. Ausbauprofile werden einer gesonderten Fachplanung vorbehalfen und sind nur als
Hinweis aufgenommen.

Fir die Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich” ist der
zeichnerische Teil des Bebauungsplans mafigebend.
Ausbauprofile werden einer gesonderten Fachplanung vorbehalten.
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Gemeinde Blaustein Ontsteil Ehrenstein Textteil

Bebauungsplan ,Ptaftenhau V*

A9

Al10

All

Al12

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte {§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Fléchen gelten zu Gunsten
- L-R1 Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager.

- GFL-R2 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der angrenzenden Grundstiicks
parzellen und der Versorgungstréager.

- GFL-R3  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Allgemeinheit, der
Versorgungstrager und der Rettungsdienste.

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Yorkehrungen gegen duBere
Einwirkungen erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr.1 und Abs. 6 BauGB)

Im Bereich des sidwestlichen Wohngebietes (WA 13) und im Bereich der Gemeinbedarfs-
flache GBT1 sind innerhalb der Larmschutzzonen an den AuBenbauteilen der baulichen
Anlagen schallschutztechnische Mafinahmen gem. DIN 4109 und DIN 18005 zu treffen.

Flachen for Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und14 BauGB)

Fur die festgesefzten Flachen und deren Zweckbestimmung als Aufstellfichen for Recyc-
lingcontainer ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans maBgebend.

Offentliche Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

A12.1 Verkehrsgrin V1

Al12.2

A12.3

Al2.4

Die gekennzeichneten Fléchen entlang der SchinderwasenstraBe sind als Wiesenstreifen
anzulegen.

Die Hecken zwischen geplantem FuBweg und SchinderwasenstraBe sind entspr. pfb 1 zu
erhalten.

Offentliche Gronflache G1, Obstanlage

Die vorhandenen Obstbédume sind entsprechend pfb 1 zu erhalten. Die Wiese ist extensiv
{2 x Mahd oder Weide / Jahr, kein Dinger- und Pestizideinsatz) zu bewirtschaften.

Offentliche Grinflache G2, sstliche Grinflache

Die gekennzeichnete Flache ist als extensive Wiesenflache (2 x Mahd / Jahr, kein Dinger-
und Pestizideinsatz) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Es sind B&ume entspr. plg 2 anzupflanzen.

Offentliche Grunfléche G3, Sport/ Spiel/ Freizeit

Auf der gekennzeichneten Teilfléiche ist ein Kinderspielplatz fur Kinder bis 12 Jahre zulassig.
Die Nutzung des Jahnsporiplatzes als 8ffentlicher Bolzplatz und als Sportplatz fur den Ver-
einssport ist zuléssig.

Das Feldgehslz westlich und die Magerwiese sudlich des Jahnplatzes sind zu erhalten.

Die Gbrigen Flachen sind als extensive Wiesen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Anlage von Sickermulden zur Retention des Niederschlagswassers ist zuléssig.

Es sind Baume entspr. pfg 2 anzupflanzen.
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Gemeinde Blaustein Ortsteil Ehrenstein Textteil

Bebauungsplan ,Ptaftenhau V*

Al3

Al13.1

Al13.2

Al4

Al4.1

Al4.2

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur und Land
schaft (§ ¢ Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

Ausgleichsflache Al

Die gekennzeichneten Hecken, Feldgehslze und Obstbéume sind entspr. pfb 1 zu erhalten.
Der bestehende Weg ist als Gras- bzw. Schotterweg ohne Beleuchtung zulassig.

For die gekennzeichnete Teilflache werden ErstpflegemaBnahmen empfohlen:

Roden von Schlehen- und Hartriegelgebisch sowie Gehalzjungwuchs, Entfernen einzelner
Béume (Fichten), einmalige Mahd und Enffernen des Méahguts.

Als Dauerpflegemainahmen sollte die Flédche 1 x jahrlich beweidet werden.

Ausgleichsfléche A2

Aut der gekennzeichneten Fléche sind Strauchhecken entspr. pfg 3 anzupflanzen.

Auf den Stidseiten der Hecken sind Legesteinriegel anzulegen.

Die Ubrige Flache ist mit einer blutenreichen Mischung ven mehrighrigen Ackerwildkréiutern
anzusden. Ab Anfang August ist eine jahrliche Mahd vorzunehmen. Das Mahgut ist abzu-
réumen.

Flache fir das Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot PFG 1

Straflenbdume

Auf den gekennzeichneten Flachen sind Hochstémme mit einem Mindeststammumfang von
18 - 20 cm, gemessen in 1 m Héhe Uber dem Boden, anzupflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten entspr. Artenliste 1.

innerhalb einer StraBe ist eine einheitliche Baumart zu verwenden. Die festgesetzien Baum-
standorte k&énnen, wenn es die drtliche Situation erfordert, verdndert werden. Die Anzahi
der B&ume muss dabei erhalten werden.

Artenliste 1

Geeignete Baumarten

Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn in Sorten), Acer pseudoplatanus
(Bergahorn in Sorten), Carpinus betulus {Hainbuche), Crataegus (Dorn in Sorten), Fraxinus
excelsior (Esche), Pyrus (Birne in Sorten), Quuercus robur (Eiche), Sorbus aria {Mehrbeere),
Sorbus aucuparia (gemeine Eberesche), Sorbus aucuparia edulis {essbare Eberesche), Tilia
cordata (Winterlinde in Sorten).

Pflanzgebot PFG 2

Baume auf éffentlichen Griinfléichen

Auf den gekennzeichneten Fliche sind Hochstimme oder Stammbische mit einem Min-
deststammumfang von 16 - 18 cm, gemessen in 1 m Hahe ber dem Boden, anzupflanzen
und dauerhatt zu unterhalten entspr. Artenliste 2. Die Lage der Baume kann veréindert wer-
den, die Anzahl ist einzuhalten.

Artenliste 2

Geeignete Baumarten

siche Artenliste 1 sowie

Aesculus (Rosskastanie in Sorten), Prunus avium {Vogelkirsche).
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Al4.3

Al4.4

Al5

Al15.1

Al15.2

A15.3

Al5.4

Alé

Pflanzgebot PFG 3

Strauchhecken

Auf der Ausgleichsflache A 2 sind mindestens 3-reihige Strauchhecken anzupflanzen und
daverhaft zu unterhalten entspr. Artenliste 3.

PtlanzengréBe: Mindestens 2 x verschulte Stréucher.

Pflanzabstand: 1 m in und zwischen den Reihen.

Es sind ausgedehnte Krautséume (mind. 2 m breit) zu belassen, die nur alle 3-4 Jahr ab-
schnittsweise zu méhen sind.

Artenliste 3

Geeignete Straucharten

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Haselnuss), Euonymus europaeus
(Pfaffenhtitchen), Ligustrum vulgare (Liguster), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Prunus
spinosa {Schlehe), Rhamnus catharticus (Kreuzdorn), Rosa canina {gemeine Heckenrose),
Rosa rubiginosa (Weinrose), Viburnum lantana {wolliger Schneeball).

Pflanzgebot PFG 4

Anpflanzungen auf Baugrundstiicken

Bei Anpflanzungen auf Baugrundstiicken sind Koniferenhecken, auBer Taxus Baccata (Ei-
be), generell nicht zul&ssig. Es wird empfohlen, heimische, standortgerechte Arten und Blo-
tenstréiucher zu verwenden.

Fléchen mit Bindungen for Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Stréuchem
und sonsfigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Pflanzbindung PFB 1:

Hecken, Feldgehdlze und Obstgehslze

Die im Plan gekennzeichneten Hecken, Feldgehslze und Obstbéume in den Grin- und
Ausgleichsflachen sind zu erhalten und wahrend der BaumaBnahmen in geeigneter Weise
zu schitzen.

Pflanzbindung PFB 2:

Baume in Hecken

Im nérdlichen Teilbereich der Baumhecke entlang der Hangkante zum Magerrasen sind
nur die Bdume zu erhalten und wéhrend der BaumaBinahmen in geeigneter Weise zu schiit-
zen.

Pflanzbindung PFB 3:

Einzelbdume
Die im Plan gekennzeichneten Einzelb&ume sind zu erhalten und wéhrend der Baumaf-
nahmen in geeigneter Weise zu schijtzen.

Pflanzbindung PFB 4:

Magerwiese
Die in der Grunfléche G 2 liegende Magerwiese ist zu erhalten.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauBG

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung
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B1

B1.1

B1.2

B2

B3

B4

Orliche Bauvorschrifien (§ 74 Abs. 7 LBO) und Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur
Griinordnung {74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 Abs 1 Nr. 1 LBO)

Dachgestaltung

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil.
Zulassig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend den Festsetzungen Ober die
zuldssige Gebéudehshe (HbA) und die zulassigen Dachneigungen.

- Dachferm - Flachdach 0°- 5°DN
- Geneigte Dachfléchen 5°-35°DN

- Bei der Ausfohrung geneigter Décher sind entsprechend den Eintragungen die Hauptfirst-
richtungen einzuhalten.

- Reflektierende und glénzende Ziegeleindeckungen sind nicht zulassig, als Farben sind zu-
l&ssig ziegelrot bis braun und grou bis anthrazit.

- Dachaufbauten und -einschnitte sind nur unterhalb der max. HbA zuléissig und durfen je
Gebdudeseite eine Gesamtlainge von 50 % der Trauflénge der zugehdrigen Gebéudesei-
te nicht Uberschreiten und missen vom Ortgang und First (vertikal gemessen) einen Ab-
stand von mind. 1,00 m einhalten.

- Uberdachungen von Stellplétzen und Garagen, die nicht in Gebdude integriert sind, sol-
len als begrinte Flachdécher ausgefihrt werden.

Baukdrper- und Fassadengestaltung

- Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberfléchen sind fir Gebaudefassaden nicht zu-
|assig. Maverwerkswdnde mit Ausnahme von Sichtmauerwerk sind zu verputzen.

- WA 3 — 13: das Dachgeschoss darf eine Bruttogrundfléche von max. 60 % des darunter
liegenden Geschosses haben. Die AuBenwdnde missen ab einer Héhe von 1 m ber der
obersten Vollgeschossdecke eine andersartig gestaltete Oberflache als die darunter lie-
genden Auflenwénde und einen Rucksprung von mind. 25 ¢m gegenuber diesen aufwei-
sen.

Werbeanlagen {§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Fir Werbeanlagen in WA-Gebiefen:

- Werbeanlagen sind ausschlieilich an der Statte der Leistung an der Gebaudefassade nur
bis zu einer Gesamffliiche von max. 1,0 m2 und nur bis zur Héhe der Traufe zulgssig. Pro
Betrieb ist nur eine Werbeanlage zulassig.

Molitonnenplatze (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Mullbehélter sind allseitig und dauverhaft gegen Blicke abzuschirmen. Die Standorte sind
durch Baum- oder Strauchpflanzungen bzw. mit Kletterpflanzen, begrinte Rankgeriste in-
tensiv zu begriinen.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen und Gestaltung
und Hahe von Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen sind als Maschendraht oder Holzzaun innerhalb geschnittener oder frei
wachsender Hecken bis zu einer Hhe von 1,25 m zuldssig. Sie sind von den zur &ffentli-
chen Strafle gewandten Seiten mindestens 0,25 m zuriickzusetzen. Das Gleiche gilt for
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BS

Bé

B7

B7.1

B7.2

B8

C1

C2

Stutzwinde. Sollten diese hdher ausgefohrt werden, ist jeweils ein Ricksprung von 50 cm
pro 100 cm Héhe auszufihren.

Aufschittungen und Abgrabungen (§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

- Abgrabungen und Aufschisttungen sind auf den Baugrundstiicken gegeniber dem natir-
lich anstehenden Gelénde bis zu 1,5 m Hdhe zuldssig. Sie sind als natirliche Béschun-
gen anzulegen und mit einem max. Béschungsverhaltnis von 1:2 oder als Gabionen, als
Mauern aus Naturstein oder aus grauem Sichtbeton herzustellen.

Satellitenempfangsanlagen und Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 und 5 LBO)

- Satellitenemptangsanlagen sind an Gebéudefassaden nicht zuldssig. Es ist max. eine An-
lage pro Gebé&ude zuldssig.
- Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke

Durchgrionung

Von den nicht Gberbauten Grundsticksflachen dirfen 60% nicht befestigt oder mit einer
versiegelten Cberfldche versehen werden. Diese Flichen sind gartnerisch zu gestalten.

Gestaltung der Stellplaize

Die nicht Uberdachten Stellplétze und Zufahrten auf den Baugrundstiicken sind einschlief-
lich des Unterbaues aus dauerhaft wasserdurchlassigen oder wasserzuriickhaltenden Mate-
rialien {z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, durchléssiges Pflaster etc.) herzustellen.

Stellplatzverpflichtung (§ 27 Abs. 1 LBO)

Je Wohngebdude sind auf dem eigenen Grundstiick mind. 2 Stelfplatze nachzuweisen. Fir
die zweite Wohneinheit ist zusétzlich ein weiterer Stellplatz auf dem Grundstick auszuwei-
sen. In WA 1 und 2 ist pro Wohnung ein Stellplatz nachzuweisen, zuziglich 2 Besucher-
stellplétze je Wohngebéiude.

Hinweise und Empfehlungen

Bodendenkmale

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Fundstellen {z.B. Mauern, Gruben, Brand-
schichten ©.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Kno-
chen), ist das zustéindige Regierungsprésidium, Fachbereich Archaologische Denkmalpflege,
unverziglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen.

Bodenschutz/ Allasten

- Aut die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes, insbesondere
8§ 4 wird hingewiesen (§ 4 BodSchG BW).

- Dariiber hinaus gelten die zum Schuiz des Bodens getroffenen Regelungen.

- Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen (§ 1a Abs. 1 BauGB).
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C3

C4

C5

Cé

c7

- Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsétzlich nur bei
schwach feuchtem Boden und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

- Bauwege und Baustrafien sollten nach Maglichkeit nur dort angelegt werden, wo spéter
befestigte Wege und Plétze liegen sollen.

Grundwasserschutz

- Wird bei Bauarbeiten unvorherzusehendes Grundwasser erschlossen, so ist dies gem.

§ 7 Abs. 4 Wassergeseiz dem zustdndigen Landratsamt als Untere Wasserbehérde un-
verziglich anzuzeigen; die Bauarbeiten sind bis zu einer Entscheidung des Landrats-
amts einzustellen.

- Sind im Rahmen von Bauvorhaben von vornherein MaBnahmen geplant, die in das
Grundwasser eingreifen, so ist rechtzeitig vor deren Durchfuhrung mit dem zustandigen
Landratsamt als Untere Wasserbehorde Verbindung aufzunehmen. Méglicherweise wird
eine wasserrechtliche Erlaubnis for die geplanten Mafinahmen erdorderlich sein.

- Bei hydrogeologischen Fragestellungen wird eine Begutachtung durch ein Fachbiro emp-
fohlen.

Nutzung der Solarenergie

Solaranlagen sind im Plangebiet allgemein zu empfehlen.

Anlagen zum Sammeln, Versickem und Speichern von Niederschlagswasser, z.B. Zisternen

Die Versickerung hat ausschlieBlich tber die belebte Bodenzone zu erfolgen. Sie ist auf pri-
vaten Flachen erlaubnisfrei.

Darstellungen im Lageplan der Bauvorlagen

Eine Darstellung des gewachsenen Gelandes und der fir dos jeweilige Gebaude geltenden
ErdgeschossfuBbodenhshe sind in einem von einem Sachversténdigen i. S. der Bouvorla-
genverordnung zu fertigenden Geléndeschnitt dem Baugesuch beizufugen. Es ist sowohl
das vorhandene als auch das geplante Gelénde, die EFH und die Lage der héhenmaBigen
Stellung der Gebéude zur Strafle und zu den Nachbargrundsticken darzustellen.

Dies gilt auch fir Vorhaben, die nach § 51 Landesbauordnung im Kenntnisgabeverfahren
durchgefohrt werden,

Tierartenschuiz

Um Geféhrdungen besonders geschitzter Tierarten (Vogelarten / Flederméuse) zu vermei-
den, werden folgende Mafinahmen empfohlen:

- Die Baufeldréiumung, insbesondere der Gehélze, ist zwischen Oktober und Februar vor-
zunehmen.

- Fallarbeiten von Héhlenbdumen sind im Oktober vorzunehmen. Falls dies nicht maglich
ist, ist eine Inspektion der B&ume auf winterschlafende Tiere vorzunehmen. Die Hahfen-
b&ume sollten nach dem Fallen vor der weiteren Zerkleinerung 1-2 Tage ohne weitere
Bearbeitung liegen, um evil. nicht entdeckten Tieren ein Entkommen zu erméglichen.

- Sukzessiver Abriss der Hutten im Oktober, Uber mehrere Tage, damit evil. vorkommende
Tiere entkommen kénnen.
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D Verfahrensvermerke
fir B-Plan und é&rtliche Bauvorschriften

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Blaustein hat am 27.07.2010 beschlossen, den Be-
bauungsplan nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen und eine frishzeitige Be-
teiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB durchzufihren. Der Aufstellungsbe-

schluss wurde am _.................. ortstiblich bekannt gemacht.

Frohzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erolgte in der Zeit
VOM .iivinninnnn. bis einschlieBlich .............. Dabei wurde Gelegenheit zur AuBerung
und Erérterung der Planung gegeben.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger &ffentlicher Belange
Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs, 1 BauGB
bei der Autfstellung des Bebauungsplanes am .........cccoeeeeinnn, beteiligt.

Auslegungsbeschluss

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften wurden am ..o als Entwurf
gebilligt. Gleichzeitig wurde die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen.

Offentliche Auslegung
Der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen einschliefilich der &rlichen Bauvorschriffen wurden

nach § 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger ortstblicher Bekanntmachung am ................ in
der Fassung vom ................. VON evviiiineeens bis einschlieBlich ................. dffentlich
ausgelegt.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
Die Behodrden und sonstigen Tréiger sffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes am ................ beteiligt.

Behandlung der Stellungnahmen

Die im Zuge der &ffentlichen Auslegung des gednderten Bebauungsplanenfwurfes und des
Satzungsentwurfes Uber die 8rilichen Bauvorschriften vorgetragenen Stellungnahmen wur-
den im Gemeinderat der Gemeinde Blaustein am ................. behandelt.

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Blaustein hat am ................. den Bebauungsplan nach §
10 BauGB und § 4 Gemeindeordnung (GemO} als Satzung beschlossen. MaBgebend ist
der lageplan mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in der Fassung vom
................. sowie die Begrindung vom ..................

Der Gemeinderat der Gemeinde Blaustein hat am ................. die &rilichen Bauvorschrif-
ten in der Fassung vom ................. nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg
(LBO) und § 4 GemO als Satzung beschlossen.
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Die ordnungsgeméfie Durchfihrung der o.g. Verfahrensschritte wird bestétigt:

Blaustein, den .....ccee....e.. Borgermeister Thomas Kayser

Ausfertigung

Blaustein, den .....c.u.c.... Birgermeister Thomas Kayser

Inkraftireten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der Satzungsbeschiuss tber die drilichen
Bauvorschriften wurden nach § 10 Abs. 3 BauGB am ................. oristblich bekannt ge-
macht.

Mit dieser Bekanntmachung wurden der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften
rechtsverbindlich.

Blaustein, den ................. Burgermeister Thomas Kayser

Die ortlichen Bauvorschriften wurden parallel zum Bebauungsplan aufgestellt.
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Schmutz Franz

Von: Thiem, Wolfgang {RPT) [Wolfgang. Thiem@rpt.bwl.de]
Gesendet: Mittwoch, 4. Juli 2012 17:06
An: Schmutz Franz

Betreff: OT Arnegg, BPL Brihlwiesen, TOB-Anhérung
Sehr geehrter Herr Schmutz,

vielen Dank for die Beteiligung des Referats Denkmalpflege als Tréger offentlicher Belange im Rahmen
des im Betreff genannten Verfahrens.

In Bezug auf das o. g. Planverfahren tragt das Referat Denkmalpflege keine Anregungen cder Bedenken
vor.

Die archaologische Denkmalpflege stellt fest, dass bisher keine Fundstellen oder Kulturdenkmale aus
dem (berplanten Areal bekannt geworden sind.

Falls nicht bereits geschehen, bittet die archaologische Denkmalpflege darum, den Hinweis auf § 20
DS8chG aufzunehmen:

~Soliten wshrend der Bauausfithrung / Durchfdhrung der MaZnahme, insbesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben,
Metaliteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauem, Gréber, Gruben, Brandschichien) entdeckt werden, ist
die Archéologische Denkmalpflege beim Regierungsprésidium Tibingen unverzlglich zu
benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechfen Begutachfung, mindestens bis zum
Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unveréndert im Boden zu belassen.*

Mit freundiichen Griufen
Wolfgang Thiem

Regierungsprasidium Tlbingen

Ref. 26 - Denkmazalpflege

Tel: 07071/757-2473

Fax; 07071/757-2431
Alexanderstrale 48

72072 Tlbingen

E-Mail; Wolfgang. Thiem@rpt.bwl.de

05.07.2012
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Schmutz Franz

Von: Thiem, Wolfgang (RPT) [Wolfgang. Thiem@rpt.bwl.de]
Gesendet: Mittwoch, 4. Juli 2012 17:06
An: Schmuiz Franz

Betreff: OT Amegg, BPL Brihlwiesen, TOB-Anh&rung
Sehr geehrter Herr Schmuiz,

vielen Dank fur die Beteiligung des Referats Denkmalpflege als Trager éffentlicher Belange im Rahmen
des im Betreff genannten Verfahrens.

In Bezug auf das o. g. Planverfahren tragt das Referat Denkmalpflege keine Anregungen oder Bedenken
VOr.

Die archéologische Denkmalpflege stellt fest, dass bisher keine Fundstellen oder Kulturdenkmale aus
dem Uberplanten Areal bekannt geworden sind.

Falls nicht bereits geschehen, bittet die archdologische Denkmalpflege darum, den Hinweis auf § 20
DSchG aufzunehmen:

+Sollften wéhrend der Bauausfihrung / Durchfiihrung der MafRnahme, insbesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben,
Metaliteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist
die Archéologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tibingen unverziiglich zu
benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum
Ablauf des 4. Werkitags nach Anzeige, unveréndert im Boden zu belassen.”

Mit freundlichen GriilRen
Wolfgang Thiem

Regierungspréasidium Tubingen

Ref. 26 - Denkmalpflege

Tel: 07071/757-2473

Fax: 07071/757-2431
Alexanderstralle 48

72072 Tabingen

E-Mail: Wolfgang. Thiem@rpt.bwl.de

05.07.2012
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Schmutz Franz

Von: Kramer Markus

Gesendet: Freitag, 29. Juni 2012 11:35

An: haeberle@awf-bauphysik.de

Cc: Schmutz Franz; Engel Josef;, Bossert Elke; Jan Gienau

Betreff:  Pfaffenhau V, Druckerei Miller, Schalltechnische Untersuchung vom 17.05.2010
Anlagen: Kiga_PfaffenhauV.pdf

Sehr geehrter Herr Haberle,

in der oben genannten Untersuchung haben Sie Empfehlungen zur Bebauung gegeben.
Inzwischen steht das westliche Druckerei-Objekt (Pdhler) zum Verkauf, wir denken Uber
die Konsequenzen nach.

In der beiliegenden Skizze (M = ca. 1: 500 in DIN A 3) ist eine eventuelle Nutzung
dargestellt (Verschiebung Kiga).

Das dargestellte WA nérdlich von Druckerei Miller wirde allerdings mit den von Ihnen
festgestellten Schallwerten kollidieren.

Was meinen Sie dazu?

Bitte iiberpriifen Sie bei dieser Gelegenheit auch die aktuell geplante Reihenhaus-
Zeile (WA) oberhalb der Druckerei Pohler,

inshesondere den dstlichen Rand der Zeile.

Bitte vor allem dazu um umgehende Riickmeldung, da wir am 17.07.12 den
Satzungsbeschluss fassen mé&chten.

Mit freundiichen GriiRen

Markus Kramer

Ortsbaumeister

Leiter Bauamt, Fachbereich 3.1
Bauen und Gemeindeentwicklung
Gemeindeverwaltung Blaustein
Marktplatz 2

89134 Blaustein

Tel 07304-802-400, Fax -444
kraemer@blaustein.de

05.07.2012
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